O PROBAC
REGULAMENTO INTERNO

Art. 1°. — O Regulamento Interno estabelece normas do Residencial Aguas Claras conforme determina o
Estatuto Social da Associacdo dos Proprietarios do Bairro Aguas Claras / APROBAC, assim como as
penalidades pelo seu ndo cumprimento.

CAPITULO I - DAS CONDICOES GERAIS
Art. 2°. — E vedado:

I) utilizar de qualquer unidade auténoma ou drea do Condominio como via de acesso para locais fora do
Condominio, exceto a drea comum de entrada onde se localiza a portaria;

II) lancar quaisquer objetos, esgotos, despejos ou liquidos sobre as d4guas naturais ou pluviais;
IIT) fazer fogo ou fogueira que possa colocar em risco a drea interna ou externa do Condominio, sendo que a
queima de cisco ou de qualquer entulho, em unidades autdonomas ou dreas particulares, somente serd permitida

sob supervisdo e responsabilidade do proprietdrio.

Art. 3°. — Sdo proibidas a criagdo e a permanéncia de animais na drea do Condominio, tais como eqiiinos,
suinos, caprinos, bovinos e outros semelhantes.

Pardgrafo 1°. — Serd permitido o trAnsito de animais domésticos nas vias publicas quando acompanhados,
vedado o acesso as dreas sociais, sendo que os animais encontrados soltos (tais como cdes) serdo recolhidos
pelo Condominio e para sua devolugdo ao proprietdrio serd cobrada multa a ser estipulada pelam Diretoria,

sendo que os animais nao procurados no prazo de 10 (dez) dias serdo encaminhados a Prefeitura Municipal.

Pardgrafo 2°. — Os animais que representem ameaga ou perigo aos transeuntes ou moradores, deverdo ser
conduzidos com coleira e corrente pela pessoa responsavel.

Art. 4°. - Qualquer dano causado por condomino, seus dependentes ou convidados, nas dreas comuns,
logradouros publicos, dreas sociais, prédios, veiculos ou instalacdes de propriedade do Condominio, serd de

responsabilidade do condomino.

Art. 5°. — Ndo € permitida qualquer atividade que ocasione prejuizo para a sadde, bem-estar e sossego dos
conddminos ou populagdo de dreas circunvizinhas, sendo vedado:

I) qualquer atividade ruidosa que perturbe a boa convivéncia, bem como musica alta, exceto nos eventos
oficiais assim definidos nos incisos I e II do art. 17, nos locais designados pela Diretoria;
II) a criacdo de abelhas e outros insetos que possam constituir ameaca ou perigo aos conddminos;

Art. 6°. — E dever do Condémino preservar a limpeza, a natureza e a segurancga das dreas do Condominio.
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Art. 7°. — As leis de transito, de Ambito nacional devem ser obedecidas, devendo ser respeitadas as velocidades
maxima constante das placas de sinalizacao.

Art. 8°. — Serd observado por todos os empregados do Condominio Aguas Claras o hordrio de trabalho
contratualmente ajustado.

Art. 9°. — O conddmino que alugar sua casa deverd previamente comunicar o fato 2 Diretoria da APROBAC,
ficando responsavel pelas atitudes advindas por parte do locatério.

Art. 10 — Os inquilinos serdo obrigados a respeitar a Convencdo e o Regulamento Interno que regem a
organizacdo do Condominio.

Pardgrafo Unico — A taxa de condominio sobre o imdvel alugado é 6nus do conddomino, mesmo que a ela se
obrigue o inquilino.

Art. 11 — Para entrada nas dependéncias do Condominio (portaria principal) serd exigida a apresentagcdo de
documento de identidade, cracha de identificagdo no caso de funciondrios ou convites.

Paragrafo Unico — No caso de convites, o portador deverd indicar o condomino responsavel.

Art. 12 — Perdera o direito de obter convites, crachds, ou qualquer outro beneficio ou servigo prestado pelo
Condominio, o condomino que estiver em débito com as taxas condominiais e demais obrigagdes.

Art. 13 — Serd desligado o fornecimento de dgua e suspensa a coleta de lixo vegetal do conddmino que
permanecer em débito com as taxas condominiais ou demais obriga¢des, por mais de 90 (noventa) dias, e
encaminhado o débito para cobranga judicial.

Pardgrafo Unico — O mesmo se aplicard ao conddmino que permitir a utilizagdo do seu fornecimento de dgua
ou coleta de lixo para outro conddmino inadimplente.

Art. 14 — E vedada a utilizacdo de dreas comuns e sociais do Condominio para piqueniques, churrascos e
similares, salvo se em eventos sociais de interesse coletivo.

Art. 15 — As dependéncias e instalacdes de uso comum do Condominio ndo poderdo ser alugadas, cedidas ou
arrendadas para uso de interesse individual.

Art. 16 — A prestacdo de servico pelo Condominio, tais como, liga¢do de dgua, confecc@o de crachd, emissao de
convites, recomposicdo de canaletas, terd seu custo arbitrado pela Diretoria e cobrado dos conddminos

beneficiados.

Pardgrafo Unico — Qualquer dano ocasionado pelo transporte de bens, pessoas ou coisas, de responsabilidade
do Condémino, no perimetro do Condominio, devera ser por ele recomposto.

Art. 17 — S@o eventos oficiais, de interesse coletivo, ficando autorizado a sua realizagdo na sede social da
APROBAC ou outro local a critério da Diretoria:
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- bailes e matiné de carnaval;
- baile de reveillon;

- festa junina;

- dia das maes;

- aniversario do Condominio;
- dia das criangas;

- natal dos empregados;

- encontro de jovens.

Pardgrafo 1°. — A efetivagdo dos eventos dependerd, a época, de disponibilidade de recursos e de oportunidade
em face de possivel impedimento ou for¢ca maior.

Pardgrafo 2°. — Fica igualmente autorizada a realiza¢do de outros eventos de interesse coletivo e circunstanciais,
tais como de inauguragcdo de obras de melhoria do Condominio, sendo os recursos cobertos por or¢amento
aprovado previamente pela Diretoria.

Art. 18 — Os casos omissos serdo objeto de consulta a Diretoria, que podera resolvé-los, convocar os Conselhos
ou designar uma comissdo de condominos para no prazo de 10 (dez) dias apresentar proposta de solucdo para
decisdo da Diretoria.

CAPITULO II - DAS NORMAS DE CONSTRUCAO
Art. 19 — Nenhuma obra, constru¢do ou demoli¢do podera iniciar-se no Condominio sem prévia autoriza¢do da

Diretoria, devendo ser fielmente observadas as Posturas Municipais aplicdveis.

Art. 20 — As unidades autdonomas ou dreas deverdo ser demarcadas por topdgrafo habilitado, antes do inicio da
construcdo, sendo o servigco as expensas do Conddmino interessado.

Art. 21 — Somente serd permitida a entrada de materiais de constru¢do do conddmino que estiver em dia com
suas obrigagdes condominiais, devendo ser observado o hordrio de 7:00 as 17:00 horas de segunda as sextas-
feiras para entrada desses materiais.

Art. 22 — Fica reservado a Diretoria o direito de indagar a destinacdo de uma obra no seu conjunto e nas suas
partes, recusando-se a aceitar o que for tido por inadequado ou inconveniente do ponto de vista da finalidade,
seguranga, higiene ou da construgao.

Art. 23 — A aprovagdo do projeto pelo Condominio ndo exime o responsdvel pela obra de cumprir, junto aos
orgdos competentes, as exigéncias de praxe.

Art. 24 — Para a constru¢do deverdo ser observadas as normas e condi¢des gerais estabelecidos no regulamento
de constru¢do do loteamento Aguas Claras, tais como:
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I - no terreno ndo serd construida mais de uma casa de moradia e respectivas dependéncias. Cada casa com as
respectivas dependéncias se destinard exclusivamente 2 moradia de uma tnica familia e seus criados. E
proibida, portanto, a construcio de prédio ndo residencial e de prédios de apartamentos ou habitagdes coletivas.
II — Essa casa ndo poderd ter mais de 2 (dois) pavimentos (térreo e superior) e ndo serd usada, nem adaptada
para fins comerciais, industriais ou qualquer outros, ndo podendo nunca se exercer nela comércio ou industria
de qualquer natureza, nem serem na mesma instalados colégios ou qualquer estabelecimento de ensino,
hospital, clinicas médicas ou dentérias, templos, cinema, teatro, pensdo, motel, etc. — Poderdo ser construidos,
além daqueles dois pavimentos, um ou mais pavimentos abaixo do nivel da rua, quando possivel pela
topografia do terreno. III — A constru¢do principal obedecerd aos seguintes recuos minimos: 5,00 metros do
alinhamento da rua, avenida ou praca e 2,5 metros de ambas as divisas laterais, podendo, entretanto, o
pavimento superior ter balancos laterais recuados até 2,00 metros das divisas laterais do terreno, e, nos fundos
do terreno, aquele que a Prefeitura Municipal estabelecer. Para os terrenos de esquina, o recuo também serd de
5,00 metros para cada rua. — A projecdo vertical da constru¢do sobre o terreno, inclusive suas dependéncias,
ndo podera ultrapassar 50% (cinqiienta por cento) da drea do terreno. Ligada ao prédio principal e encostada ou
ndo, a uma das divisas laterais do terreno poderd ser construida uma tunica passagem coberta para automovel,
sem terraco em cima, aberta nos trés lados, e ndo poderd ser fechada, em hipdtese alguma, admitindo-se
somente a colocacdo de uma grade na frente. Os fechos da rua, com altura maxima de 2,5 metros serdo de
gradil ou sebe viva sobre mureta de alvenaria, ndo podendo a altura da mureta exceder de 0,8 metros. Se junto
ao fecho for plantada sebe viva, esta ndo poderd ter altura superior a 1,5 metros acima do nivel do passeio.
Havendo necessidade de constru¢do de muro de arrimo, este poderd ser erguido até a altura estritamente
necessdria ao arrimo, desde que revestido. Sobre esse muro de arrimo poderd ser feito gradil, este com altura
que, juntamente com o muro de arrimo, nao exceda a 2,5 metros. IV - O lote de terreno, antes de sua utilizagao,
deverd ser demarcado por topdgrafo, correndo por conta do proprietirio do terreno todas as despesas
decorrentes deste servico. As ligacdes externas de luz, forga elétrica e telefone serdo subterrdneos entre a via
publica e a edificacdo principal, e as dependéncias externas, salvo determinacdo em contrdrio pela companhia
concessiondria. As canalizacdes de dgua servindo o terreno a montante, poderdo atravessar o terreno dentro de
2,00 metros das suas divisas laterais, pelo que o proprietdrio, se for exigida, assim também se compromete a
permitir o escoamento das dguas pluviais da rua e dos terrenos vizinhos, através do terreno comprometido,
quando a topografia do terreno exigir, correndo todas as despesas deste servico por conta do beneficiario. V -
Qualquer construgdo sé podera ser feita depois de aprovados pela Prefeitura Municipal os respectivos projetos e
de obtido o alvard de licenca, devendo, portanto, obedecer a todos os termos e condi¢des do presente
regulamento. As dependéncias ndo poderdo ser edificadas antes do inicio da constru¢do principal, todavia, apos
o alvard de licenca, serd tolerada a constru¢do de um barracio provisorio para depdsito e guarda de materiais,
barracdo esse que serd demolido se a construcao ndo for iniciada no prazo de 90 (noventa) dias da expedicdo do
alvard de licencga, e logo apds, o proprietdrio se obriga a construir os fechos (apenas mureta) e respectivo
passeio, dentro do plano geral do loteamento. As despesas com a derivagdo das redes de dgua e eletricidade da
via publica ao terreno, serdo de responsabilidade exclusiva do proprietario do terreno, bem como as despesas
com a construgdo de passeios. VI — O proprietdrio se compromete a nao destinar, ainda que parcialmente, o
terreno a criacdo de animais, exploracdo de granjas, culturas intensivas, plantacdes para fins comerciais ou
industriais e outras similares, bem como manter animais soltos dentro do loteamento ou em perimetro e que
possam prejudicar muros e/ou uso normal dos logradouros comuns, excecdo feita a animais domésticos de
pequeno porte.

REGULAMENTO DE CONSTRUCOES
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Art. 25 — O fechamento das divisas devera ser de sebes vivas, madeira rastica, ou telas de arame, sendo
admitido gradil de fechamento na frente, desde que a altura ndo ultrapasse 1,80 m (um metro e oitenta
centimetros) e seu estilo e acabamento se harmonizem com a construcao.

Paragrafo Unico — Nao serd permitida a constru¢do de muros divisdrios de alvenaria ou concreto armado de
qualquer tipo, ressalvado os muros de arrimo estritamente necessdrios a contenc¢ao do terreno.

Art. 26 — Durante a construcio ou reforma, o condémino responsdvel ndo podera:

I - colocar ou despejar materiais nas ruas e logradouros publicos;

II — utilizar de unidades autonomas, apds concluida a obra, para guarda ou despejos de entulhos de materiais de
construcgao;

III — despejar ou deixar entulho nas ruas e logradouros do Condominio.

IV — utilizar as vias publicas e dreas comuns para preparacdo ou deposito de argamassas, massas de concreto ou
similar.

Art. 27 — Concluida a obra, o conddomino deverd deixar limpas todas as dreas circundantes a mesma.
Pardgrafo 1°. — Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias de sua conclusio e ndo tendo o conddémino promovido a

limpeza, o Condominio providenciard para que a mesma seja feita, sendo que as despesas serdo cobradas junto
a taxa de condominio.

Pardgrafo 2°. — é vedado o uso de unidades autdnomas que se constituem em lotes vagos para depdsito de
restos de materiais de constru¢do (entulhos), lixo, lenha e similares.

Art. 28 — Os conddominos se obrigam a manter bem cuidados os jardins, os quintais, as fachadas e as cercas
divisérias.

Art. 29 — A drea frontal a cada unidade autdnoma, entre o alinhamento e a rua, é de propriedade do Condominio
e poderd ser tratada e ajardinada pelo condémino, sem direito de posse e indenizagdo de despesas, nao podendo,
entretanto, ser utilizada para depésito de entulhos, materiais de construg@o ou outra finalidade.

Art.30 — Em qualquer obra todo terreno ao redor serd devidamente preparado para escoamento das dguas
pluviais.

Art. 31 — Para cada unidade (lote) serd permitida uma unica ligacdo de dgua, com cano galvanizado ou PVC de

12" (meia polegada), o qual serd de responsabilidade do proprietario, sendo que a referida instalacdo poderd, se
requerida, se feita pelo Condominio, que estipulard uma taxa a ser cobrada pelo servigo.
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Parédgrafo 1°. — Caso prefira, poderd o conddmino mandar executar o servi¢o dentro do padrio estabelecido,
hipétese que deverd comunicar ao Condominio, que fard a verificagc@o e, se comprovado estar dentro do padrao,
aprovard o servico, ficando, no entanto, vedado ao condomino qualquer interven¢do ou servi¢o na rede de
distribui¢do de dgua do Condominio.

Parédgrafo 2°. O fornecimento de dgua pelo Condominio poderd ser cobrado, mensalmente, por medi¢do de
hidrometro, conforme tabela de pregos, por metro cubico, estabelecidos pela Diretoria, e aprovada pela
Assembléia Geral Ordindria, sendo o consumo incluido na fatura mensal de cobranca da taxa condominial.

Art. 32 — serd exigida a construg@o de fossa séptica e sumidouro de dimensdes compativeis com a quantidade
de 4guas residuais da habitacdo, sendo que durante a obra serd exigida a constru¢do de fossa provisoria em local
adequado, com cubiculo fechado, para uso dos operdrios e devidamente aprovada pelo Condominio.

Art. 33 — Nio sera permitida a permanéncia de pessoal de obras no recinto interno do Condominio aos sébados,
domingos, dias santos, feriados e periodos noturnos ( entre as 19:00 e 7:00 horas ), sendo que os casos
excepcionais serdo decididos pela Diretoria, por solicitacdo do interessado.

Art. 34 — E proibida a entrada de caminhdes de qualquer espécie nos finais de semana, feriados e dias santos,
sendo que os casos excepcionais poderdo ser decididos pela Diretoria.

Pardgrafo Unico — No caso de caminhdes de mudanga serd permitida a entrada aos finais de semana e feriados,
desde que acompanhados ou previamente autorizados e sob a responsabilidade do proprietario do imével.

Art. 35 — Todos os empregados que trabalham ou residem no Condominio deverdo ser previamente cadastrados
na secretaria do Condominio, devendo cada elemento fornecer um retrato 3 X 4 de frente, atestado de
antecedentes e um documento de identidade, afim de que sob a responsabilidade do conddomino proprietério,
receba um crachd identificador, para circulagdo interna.

Art. 36 — Serd convidado a se retirar do recinto do Condominio o empregado cujo comportamento for
considerado inconveniente ou contra qual for registrada qualquer reclamagao, julgada procedente, sendo que o
crachd serd recolhido, ficando impedido, a critério da Diretoria, o seu acesso ao Condominio.
Art. 37 — As arvores nativas somente poderdo ser cortadas, com vistoria e autorizagdo prévia do o6rgdo
ambiental competente.

CAPITULO III - DA ENTRADA EM AREAS SOCIAIS
Art. 38 — A entrada nas dreas sociais do Condominio somente serd permitida aos proprietdrios e seus

convidados.

Art. 39 — A fixacdo dos hordrios de funcionamento da sede social serd de competéncia da Diretoria, que sempre
procurard adequé-los a necessidade dos servicos e interesse coletivo.
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CAPITULO IV - DAS PENALIDADES
Art. 40 — Pela infringéncia de qualquer das normas deste Regulamento, poderd ser aplicada ao infrator multa de
valor equivalente a 1 (uma) taxa condominial vigente na época da infracao.
Pardgrafo 1°. — No caso de reincidéncia a multa devera ser aplicada em dobro.

Pardgrafo 2°. — Uma vez recebida a notificagdo, o infrator terd o prazo de 72 (setenta e duas) horas para se
justificar, promover ou providenciar a corre¢do da falta cometida.

Pardgrafo 3° — Findo o prazo fixado no pardgrafo anterior, ndo havendo manifestagéo por escrito do infrator, ou
mesmo que se manifeste ndo tenha solucionado o problema, serd aplicada a multa, renovada, até que seja
sanada a irregularidade, cuja cobranga serd feita juntamente com a taxa condominial.

Art. 41 — Caso as normas do presente Regulamento venham a ser infringidas pondo em risco a seguranca
coletiva, a Diretoria tomard imediatamente as providéncias necessdrias para a regularizacdo do problema a

revelia do responsdvel, debitando-lhe as despesas feitas para a sua corre¢do, sem prejuizo das multas e outras
providéncias legais cabiveis.

CAPITULO V - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 42 — O presente Regulamento aprovado pela AGE em 28/03/2010, estd devidamente aprovado pela
Diretoria e Associados presentes, entrando em vigor imediatamente para todos os efeitos, devendo ser
submetido, posteriormente, a Assembléia Geral Ordindria.

Aprovado em Assembléia Geral Extraordindria em 28/03/2010.

Associaciio de Proprietirios do Bairro Aguas Claras / APROBAC
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